Praambel

Die Gemeinde Taufkirchen erlasst aufgrund des §10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9 und 13a des Bau-
gesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 5, 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 11 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSch@G), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) und der Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23b ,Bahnhofstra-
Be“ sowie des gleichnamigen Grinordnungsplans in der Fassung vom 24.06.1985. Zwar existiert eine neue Fas-
sung des Bebauungsplans Nr. 23b vom 17.04.1989, diese bezieht sich jedoch nicht auf die genannten Flurstiicke
(F1.-Nr. 401, 420/40 und 397). Daher gelten fiir den Anderungsbereich weiterhin ausschlieBlich die Festsetzungen
der Ursprungsfassung von 1985. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Fassung von 1989 finden in
diesem Bereich keine Anwendung.

Innerhalb ihres rdumlichen Geltungsbereichs ersetzt die 2. Anderung — bezogen auf die Planzeichnung und die
hiervon berlhrten Festsetzungen — den Bebauungsplan Nr. 23b ,BahnhofstraBe”. Der Grinordnungsplan zum Be-
bauungsplan Nr. 23b ,BahnhofstraBe” wird im Geltungsbereich der 2. Anderung vollumfénglich ersetzt. Im Ubrigen
bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 23b ,BahnhofstraBe“ und des gleichnamigen Grinordnungs-
plans unberthrt.

Die Festsetzungen im Textteil B.2 (Nebenanlagen), B.5 (Schallschutz), insbesondere die Unterpunkte zur Gestal-
tung der baulichen Anlagen (B.5.1, B.5.2 und B.5.11), sowie sdmtliche planzeichnerischen Festsetzungen im Gel-
tungsbereich der 2. Anderung werden vollstandig ersetzt. Die iibrigen textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplans bleiben unverandert gultig.

A) Planzeichnung

M 1:1000

B) Festsetzungen durch Planzeichen und Text

§ 1 Allgemeines

(1) 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung
2) " | BemaBungin Metern (z.B. 11m)

(3) W Bestehende Gebaude

(4) m Abzubrechende Gebaude

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

(1) GF 775 Maximal zuléssige Geschossflache (z.B. 775 m?)

§ 3 Hohenentwicklung

(1) @ Zwei Vollgeschosse zwingend

§ 4 Baugrenzen
(1) I::J Baugrenzen

§ 5 Nebenanlagen

(1) {__Ca i Flachen fur Garagen
@ TN ] Nebengeb&ude nach §14 BauNVO sind innerhalb des Wohngebietes auch auBerhalb der
————————— Baugrenzen zulassig. Zuléssig sind dabei auBBerhalb der Baugrenzen:

+ ein Gartenhaus mit einer Grundflache von bis zu 50 m2,

+ ein Gartenschuppen mit einer Grundflache von bis zu 40 m2,

+ ein Carport mit einer Grundflache von bis zu 50 m2.

Die baulichen Anlagen mussen der privaten Nutzung dienen und dirfen festgesetzte
Grunflachen sowie bestehende Gehdlz- oder Pflanzstrukturen nicht beeintréchtigen.

§ 6 Griinordnung
(1) ' Baum zu erhalten
) */\‘ Baum zu entfernen

(3) EB Bestehender Baum

(4) S Privates Grln
5) [ ] Offentliche Grunflache

§ 7 Dacher
(1) €&—» Firstrichtung

(2) Als Dachform wird Satteldach mit beidseits gleicher Neigung von 18 — 35 Grad festgesetzt.

(3) Kniestécke tber dem 1. VollgeschoB sind bis max. 1,00 m zul&ssig
Kniestdcke uber dem 2. VollgeschoB sind bis max. 0,25 m zuléssig

§ 8 Bauweise

(1)

Es ist ausschlieBlich eine offene Bauweise zulassig.

§ 9 ErschlieBung

(1)

| ] Offentliche Verkehrsflache

§ 10 LarmschutzmaBnahmen

1)

swanas Baulicher Schallschutz: An den gekennzeichneten Grundstiicksgrenzen sind bauliche Schall-
schutzmaBnahmen gemaB den zeichnerischen Festsetzungen zu ergreifen.

C) Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke werden im weiteren Verfahren ergénzt.

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Taufkirchen hat in der Sitzung vom 30. April 2020 die Aufstellung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 23b ,BahnhofstraBe” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.___
gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

2. Die 2. Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB durchgefiihrt. Von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit geméaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie von der friihzeiti-
gen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wird gemaB §
13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Taufkirchen hat in seiner Sitzung vom 28. Juli 2026 den Entwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23b ,BahnhofstraBe” in der Fassung des Vorabzugs vom 13. Juli 2026
gebilligt und die Veréffentlichung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Taufkirchen, den 17.9.2026.

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23b ,,BahnhofsstraBe*
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